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MjuDno-2026-519
Teollisuus- ja yritystonttien markkinaehtoisen hintatason maarittaminen

Mantyharjun kunta on pyytanyt tarjouksia kunnan teollisuus- ja yritystonttien
markkinaehtoisen hintatason maarittamisesta. Selvityksen tarkoituksena on
muodostaa riippumattomaan asiantuntija-arvioon perustuva alueellinen
hinnoittelutaso, jota voidaan kayttaa teollisuus- ja yritystonttien myynti- ja
vuokraushinnoittelun seka kunnallisen paatoksenteon perusteena.

Tarkastelun on tarkoitus kattaa Mantyharjun taajama-alue lahialueineen, Kuortin alue
seka Pertunmaan alue. Selvityksessa madritetaan alueittain perusteltu
markkinaehtoinen hintataso yksittaisten tonttikohtaisten arvioiden sijasta.

Tarjouspyynndssa tarjoajia pyydettiin ilmoittamaan toimeksiannon kokonaishinta,
arvioitu toimitusaika, tydn toteutustapa seka arvioinnista vastaavien asiantuntijoiden
kokemus ja patevyys.

Maardaikaan mennessa saatiin kolme tarjousta:

e Newsec Advisory Finland Oy, 5 200 euroa, alv 0 %

¢ Inna Finland Oy, 6 200 euroa, alv0 %

e Catella Property Oy, 7 500 euroa, alv 0 %
Tarjouksista laaditun vertailun perusteella kaikki kolme tarjousta kattavat
tarjouspyynnossa maaritellyn toimeksiannon keskeisen sisallon.

Newsecin ilmoittama valmistumisaika on viimeistaan 30.11.2026. Tarjouksen
mukainen tyo sisaltaa yritys- ja teollisuustonttimaan markkina-arvon yksikkéhintojen
maarittamisen hintavydhykkeittain, markkinalahtdiset hintavaihteluvalit, vuokrauksen
markkinaehtoisen hinnoitteluperusteen seka perusteet, tulokset ja karttaesityksen
sisaltavan sahkodisen raportin. Tarjouksessa nimettyyn tydryhmaan kuuluu kolme
yleisauktorisoitua AKA-arvioijaa. Newsec on lisaksi ilmoittanut referensseja vastaavista
vybhykehinnoittelutdistda muun muassa Kouvolasta, Hdmeenlinnasta ja Tampereelta.

Tarjousvertailussa Newsecin tarjous on hinnaltaan edullisin.

Tarjouspyynndssa ei ole maaritelty erillisia laadullisia pisteytysperusteita tai niiden
painoarvoja. Taman vuoksi tarjousten arvioinnissa ei ole muodostettu jalkikateen
laadullista pisteytysta. Kunnan hankintaohjeen mukaan vertailussa ei saa ottaa
mukaan perusteita, joita ei ole mainittu tarjouspyyntoasiakirjoissa, ja
kokonaistaloudellisesti edullisinta tarjousta valittaessa on sovellettava
tarjouspyynnoéssa ilmoitettuja vertailuperusteita.

Paatoksen peruste

Hankinnassa on saatu kolme vertailukelpoista tarjousta. Kaikki tarjoajat ovat
kuvanneet tarjouksissaan toimeksiannon toteuttamisen, mutta Newsec Advisory
Finland Oy:n 5 200 euron tarjous on hinnaltaan edullisin.



Maéntyharju Viranhaltijapaatos 2(4)
tekninen johtaja 15.10.2026 §27
Hankintapaatos

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty Mantyharjun asianhallintajarjestelmassa

Newsecin tarjous sisaltaa tarjouspyynndssa edellytetyn alueellisen markkinaehtoisen
hinnoittelun, myyntihintojen ja vuokrauksen hinnoitteluperusteiden tarkastelun,
hintavaihtelujen arvioinnin, vertailutiedot ja perustelut seka ehdotuksen hinnoittelun
myohemmasta paivittamisesta.

Hankinnan arvo jaa selvasti palveluhankintojen 60 000 euron kansallisen kynnysarvon
alapuolelle. Kunnan hankintaohjeessa alle 10 000 euron palveluhankinta kuuluu
pienhankintoihin, ja yli 9 000 euron hankinnasta edellytetaan kirjallista paatosta. Nyt
valittavan tarjouksen arvo on 5 200 euroa, joten hankinta jaa myods téman paatdsrajan
alapuolelle.

Hallintosaannén mukaan tekninen johtaja johtaa teknista toimialaa, ja toimialajohtaja
paattaa hankinnoista talousarvion ja kunnanhallituksen hyvaksyman hankintaohjeen
mukaisesti toimiessaan tulosalueen vastuuhenkiléna.Hankintaohjeen
toimivaltarajojen mukaan kunnanjohtaja ja toimialajohtaja paattavat alle 60 000 euron
tavara- ja palveluhankinnoista.

Hankinta tukee myds kunnan strategista tavoitetta elinvoimaisesta yritysymparistosta.
Mantyharjun strategiassa tavoitteena on varautua maankayton ja alueiden
suunnittelussa tuleviin yritystoiminnan tarpeisiin ennakoivasti ja tarjota yritysten
sijoittumiselle sopivia alueita.

Paatos

Paatan, etta teollisuus- ja yritystonttien markkinaehtoisen hintatason maarittamista
koskevan toimeksiannon toteuttajaksi valitaan Newsec Advisory Finland Oy.

Tiedoksi
tarjoajat, teknisen lautakunnan puheenjohtaja, kunnanjohtaja

Allekirjoitus

Mikko Viitala, tekninen johtaja

Viranhaltijapaatoksen nahtavanaolo
Nahtadvana 15.10.2026
Tiedoksi 15.10.2026
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Oikaisuvaatimus
§27

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka

® kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimus on toimitettava Mantyharjun kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
katsotaan asianosaisen saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.
Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita,
kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Mantyharjun tekninen lautakunta

Postiosoite: PL 76

Kayntiosoite: Pentinpolku 1

Sahkopostiosoite: kirjaamo@mantyharju.fi

Faksi: (015) 770 1212

Puhelinnumero: 044 7707 346

Kunnan kirjaamon aukioloaika: maanantaista perjantaihin klo 9-12 ja 13-15

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

® paatos, johon haetaan oikaisua

® miten paatdsta haetaan oikaistavaksi

® milla perusteella oikaisua vaaditaan.
Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkdisena
viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.
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Péytakirja
Paatdsta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mantyharjun kunnan
kirjaamosta.
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